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1. Podstawa prawna i terminologia

81

Tres¢ niniejszego statutu uwzglednia zasady wynikajace z przepisow bezposrednio
regulujacych zagadnienia spotdzielczosci mieszkaniowej oraz uregulowania zawarte w innych
ustawach majace zastosowanie w dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegoInosci:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2017 poz.
1560 z pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
2013 poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami),

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. 2015 poz.
1892, z pOzniejszymi zmianami),

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, (tekst jednolity Dz.U.2016 poz. 1610 z
pézniejszymi zmianami),

5. Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (tekst jednolity Dz.U.2017 poz. 459,

z pbzniejszymi zmianami),

6. Ustawa z dnia 7 lipca 2994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U.2017 poz. 1332z
pézniejszymi zmianami),

7. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.
2016 poz. 2147 , z pdzniejszymi zmianami).

8. innych obowigzujacych ustaw.

§2
llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o:
1. Spotdzielni - nalezy przez to rozumieé Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Bienczyce”,

stanowigca dobrowolne zrzeszenie nieograniczonej liczby osob, o zmiennym sktadzie
osobowym, ktéra w interesie swoich cztonkdw prowadzi wspolng dziatalnosé
gospodarcza.

Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni ziemskiej stanowiacej
odrebny przedmiot wtasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane
lub czesci takich budynkdw, jezeli na mocy przepisdéw szczegolnych stanowig odrebny od
gruntu przedmiot wtasnosci.

Nieruchomosci wspoélnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku
i urzagdzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.

Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny wydzielony trwatymi
$cianami w obrebie budynku posiadajacy izbe lub zespot izb przeznaczony na staty pobyt
ludzi i stuzacy do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal o innym
przeznaczeniu niz cele mieszkalne.

Pomieszczeniu przynaleznym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zajmowane na
podstawie tytutu prawnego pochodnego od tytutu prawnego do lokalu, stanowiace czes¢
sktadowa lokalu, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub byty potozone
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérej znajduje sie lokal.
Cztonku - nalezy przez to rozumie¢ osobe posiadajacy cztonkostwo w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Bienczyce”.

Wiascicielu lokalu— nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawng, ktéra posiada
odrebng  wtasnos¢ lokalu  potwierdzong wypisem z  Ksiegi  Wieczystej.
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Uzytkownik lokalu: nalezy przez to rozumiec:

1) Osobe lub osoby, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu,

2) Osoby faktycznie korzystajgce z lokalu chocby nie posiadaty tytutu prawnego do

lokalu.

Wartosci rynkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ okreslong na podstawie
przepiséw dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.
Osobie bliskiej nalezy przez to rozumie¢ osobe, ze jest to zstepny, wstepny, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra
pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.
Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych tekst jednolity z dnia 7 sierpnia 2013 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 1222)
zZ pOzniejszymi zmianami.
Kosztach windykacji nalezy przez to rozumie¢ koszty postepowania Sadowego,
egzekucyjnego oraz wszystkie inne koszty poniesione przez Spotdzielnie w celu realizaciji
eksmisji z lokalu, w tym koszty remontu lokalu socjalnego przeznaczonego dla oséb
uprawnionych prawomocnym wyrokiem do otrzymania lokalu socjalnego w zasobie
mieszkaniowym gminy.

. Postanowienia ogolne oraz cel i przedmiot dziatalnosci

Spotdzielni.

83
Nazwa Spétdzielni brzmi Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Bienczyce”.
Siedziba Spotdzielni jest Krakow.
Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
Terenem dziatania Spétdzielni jest Rzeczpospolita Polska.

§4
Celem Spétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu.

§5
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) Obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek.
) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
4) Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek.
) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.
6) Dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem.
Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) ustanawianie na rzecz cztonkdw spétdzielczych lokatorskich praw do lokali
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni,
2) przenoszenie na rzecz cztonkdédw prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych
i uzytkowych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspétwiasnosé Spétdzielni.
3) sprzedaz lokali mieszkalnych i garazy.
4) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych.
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5) wydzierzawianie gruntéw stanowigcych jej wtasnos¢ lub bedacych w jej wieczystym
uzytkowaniu.

6) budowanie Ilub nabywanie budynkoéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na postawie
Ustawy mienie jej cztonkow,

8) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wspoétwiasnosé Spotdzielni i wtascicieli
lokali,

9) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicielem) tej nieruchomosci.

10) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, z zastrzezeniem § 6
pkt. 3

11)podnoszenie poziomu bezpieczernstwa mieszkancdw poprzez ciggta rejestracje obrazu
z kamer monitorujacych otoczenie budynkow mieszkalnych.

§6
Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 Spétdzielnia:
1) moze prowadzi¢ dziatalnosé inwestycyjna na zasadach deweloperskich,
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowsa i kulturalng, jezeli Walne Zgromadzenie
podejmie uchwate o finansowaniu tej dziatalnosci przez cztonkow.

§7

1. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio
Z realizacjg celu dziatania Spotdzielni, o ktérym mowa w 8§ 4 w zakresie ustug, produkcji
lub handlu.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w ust. I.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktére rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatdw (akcji) tych
organizaciji.

§8
Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowiagcg jej mienia lub mienia jej
cztonkbw na podstawie umowy zawartej z witascicielem (wspétwiascicielami) tej
nieruchomosci.
§9
1.W zakresie realizacji budowy lub nabywania budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, o czym mowa w 8§ 5 ust 2 pkt.6 statutu dopuszcza sie mozliwosé sprzedazy
lokali osobom nie bedgcym cztonkami spotdzielni.

2. Organem uprawnionym do okreslenia kryteribw organizacyjnych i finansowych podjecia

dziatalnosci, o ktorej mowa w ust 1. jest Walne Zgromadzenie.
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. Cztonkowie, ich prawa i obowigzki.

3. 1) Zasady ogoOlne.
§10

. Cztonkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wiasnosci.

. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spétdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o0
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnosci lokalu.
. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Whtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spoétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

8§11
1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spo6tdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0s0b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomaocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku 0s6b bedacych
zatozycielami spétdzielni.

Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni,

z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielnie o nabyciu

prawa.
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Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 1 i 2 zaistniaty przed 9 wrzesnia 2017 r. osoba nie
bedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 9 wrzesnia 2017r.
W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad spétdzielni na podstawie oryginatéw
dokumentéw potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkow stwierdza nabycie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest
podstawa zmian w rejestrze cztonkow.
Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1,21 3.
Cztonek spotdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat od nastepnego miesigca po
poinformowaniu Spétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2 3.
Osoba o ktorej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia
okolicznosci wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do ztozenia w formie pisemnej albo przestania
pocztg elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajagcego nastepujace jego dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondenciji jezeli jest inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0s6b zamieszkujacych lub korzystajacych z
lokalu o ktérym mowa w punkcie 2;
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) o0sobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.
W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 7 cztonek spétdzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sa aktualne.
Powyzsze ustepy stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa
w art. 17° Ustawy lub do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27* Ustawy.
Zarzad Spétdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w
terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do
kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia.
Do czasu rozstrzygniecia, 0 ktérym mowa w ust. 12 zdaniu pierwszym, lub wyboru, o
ktorym mowa w ust. 12 zdaniu drugim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci mogg wyznaczy¢é sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem
spoétdzielni od dnia doreczenia informacji o wyborze.
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka 0sob,
z ktérych wszystkie lub czesé sg juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
i pozostaja cztonkami spotdzielni.
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§12
. W poczet cztonkdw wtascicieli lokali przyjmuje Zarzad Spétdzielni.
. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkOw wtasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawierac
jego imie i nazwisko, numer PESEL, numer i serie dowodu tozsamosci oraz miejsce
zamieszkania , a jezeli przystepujacy jest osobg prawng jej siedzibe i nazwe oraz skrocony
WYCiag z rejestru sgdowego. Za 0sobe nie majgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.
Zarzad podejmuje uchwaty w sprawach przyjecia w poczet cztonkOw Spotdzielni
w terminie jednego miesiagca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskie;.
Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwaoch
Cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajacej warunki
okreslone w § 11.
O uchwale o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni, Zarzad
zawiadamia zainteresowang o0sobe pisemnie, w ciggu dwoch tygodni od dnia podjecia
uchwaty. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie
Z pouczeniem o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.
Zainteresowana osoba moze w terminie dwoch tygodni od dnia otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni, wnies¢ odwotanie w formie pisemnej do Rady Nadzorczej. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania. Decyzja Rady Nadzorczej w tym wzgledzie zamyka postepowanie
wewnatrzspotdzielcze.

8§13

Odmowa przyjecia w poczet cztonkdw moze miec¢ miejsce, o ile:

1) lokal obcigzony jest wierzytelnoscig Spétdzielni z tytutu optat zwigzanych z jego
uzytkowaniem,

2) witasciciel ubiegajacy sie 0 przyjecie w poczet cztonkdw jest w sporze sgdowym ze
spotdzielnia.

3.2) Rejestr Cztonkow

§14

1. Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkOw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz

miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi - ich
nazwe i siedzibe), wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokosé
whniesionych wktaddw, ich rodzaj, jezeli s to wktady niepieniezne, zmiany tych danych,
date przyjecia w poczet cztonkdw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.
Rejestr cztonkdw moze zawieraé rowniez dane o: adresach do korespondencji, adresach
poczty elektronicznej, numerach telefonéw, numerach PESEL oraz informacje

o0 aktualnych zadtuzeniach z tytutu wnoszenia optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2i 4
oraz art. 6 ust 3 Ustawy.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spo6tdzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkdw.
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§15
. Cztonek Spotdzielni nie wnosi od dnia 9 wrzesnia 2017 roku wpisowego i udziatow.
. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spotdzielni przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku to
w przypadku ustania cztonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu byty cztonek
spotdzielni moze zgdaé zwrotu wptat dokonanych na udziaty.
. W przypadku smierci cztonka spadkobiercy moga zgdaé¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty pod warunkiem okazania oryginatbw dokumentow stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.
Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastapic przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem oraz w
wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat spétdzielni.
Spoétdzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z

zgdaniem.
6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

3.3) Prawa Cztonkow

§16

1. Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw
rowne.
2. Cztonek Spotdzielni ma prawo:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

13)
14)

uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

wybierania i bycia wybieranym do organow spotdzielni,

zgdania rozpatrzenia przez wtasciwe organy spotdzielni wnioskdéw dotyczacych jej
dziatalnosci,

otrzymania w sposéb wskazany w Ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

otrzymania w sposOb wskazany w Ustawie i statucie informacji o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informacji o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

zadania w trybie okreslonym w Ustawie i statucie zwotania Walnego Zgromadzenia.
zgdania w trybie okreslonym w Ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

zgtaszania w trybie okreslonym w Ustawie i statucie projektow uchwat na Walne
Zgromadzenie,

zgtaszania w trybie okreslonym w Ustawie i statucie poprawek do projektéw uchwat
na Walne Zgromadzenie,

zaskarzania w trybie okreslonym w Ustawie Prawo Spoétdzielcze i statucie uchwat
Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu.
otrzymania odpisu statutu i regulaminéw,

otrzymania kopii uchwat organéw spétdzielni i protokotéw obrad organéw spétdzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdarn finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi,

przegladania rejestru cztonkdw,

dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze
sadowej,

strona 9/57



Tekst ujednolicony statutu na Walne Zgromadzenie w dniu 24.06.2022r.

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen bedacych czescig nieruchomosci wspolnej, w ktérej znajduje
sie jego lokal,

16) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszystkich ustug
i Swiadczen Spétdzielni,

17) zadania zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

18) zadania zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
lub garazu.

19) zadania zawarcia umowy przeniesienia utamkowego udziatu miejsca postojowego we
wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,

21) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

22) do innych swiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie,
stosujac zasady okreslone w regulaminie, o ktérym mowa w ust 9.

4. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust 2 pkt. 12,
pokrywa cztonek spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

5. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust 2 pkt. 12
okresla Zarzad Spotdzielni na podstawie kalkulacji.

6. Spotdzielnia moze odmoéwié¢ cztonkowi wydania kopii lub udostepnienia wgladu do uméw
zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna
by¢ wyrazona na pismie.

7. Cztonek, ktéremu odméwiono wydania kopii lub wgladu do umoéw zawieranych przez
spotdzielnie z osobami trzecimi moze ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o0
zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa
Spétdzielczego).

8. Uprawnienia do zaznajamiania sie z tresciag dokumentoéw wymienionych w ust. 2 pkt. 12,
Z wytaczeniem uméw z osobami trzecimi nie obejmujg materiatow, ktérych ujawnienie
naruszatoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych lub mogtoby narusza¢ dobra
osobiste.

9. SzczegoOtowe zasady i tryb udostepniania informacji cztonkom, o ktérych mowa w ust 2
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.
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3.4) Obowiagzki Cztonkow

§17
1. Do obowigzkow cztonkéw nalezy w szczegblnosci:

1) przestrzeganie przepisOw prawa, postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spétdzielni,

2) dbanie o dobro i rozwoj spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych,

3) wniesienie wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

4) terminowo uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjy
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych mienie Spotdzielni, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1-2 i 4 oraz art. 6 ust 3 Ustawy.

5) terminowo uiszcza¢ optaty na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci,

6) korzystanie z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spétdzielnie miedzy innymi w statucie i regulaminach Spétdzielni,

7) przestrzeganie regulaminu porzadku domowego,

8) pisemne zawiadomienie Spétdzielni o zmianach danych zawartych w deklaracji
przystgpienia na cztonka, w szczegllnosci o zmianie adresu do doreczen
korespondencji; pisma zwrdcone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany
adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo; w uzasadnionych takich przypadkach
Spoétdzielnia moze stosowac odpowiednio zasady okreslone Kodeksie Postepowania
Cywilnego,

9) uczestniczenie w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

10) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

11) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

12) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania, w tym przeprowadzenia zabiegébw dezynsekcji
I deratyzacji lokalu,

13) udostepnic¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez spétdzielnie prac obcigzajacych
cztonka spétdzielni albo osobe nie bedacy cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem spotdzielni,

14) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

15) uzyskac¢ zgode Spotdzielni na wynajecie lokalu w przypadku, gdy wynajecie bedzie
Zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci,

16) niezwtocznie pisemnie powiadomi¢ Spétdzielnie, w przypadku jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie lokalu miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spotdzielni,
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2. W celu ochrony mienia Spétdzielczego, utrzymania bezpieczenstwa, higieny i estetyki
budynkéw i ich otoczenia oraz okreslenia warunkéw zgodnego wspotzycia mieszkarncow
w budynkach wielorodzinnych Rada Nadzorcza uchwala regulamin porzagdku domowego.

3.5) Obowiagzek udostepnienia lokalu.

8§18

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spoétdzielnia ma prawo wejsé¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

3. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajacych cztonka spétdzielni albo
osobe nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

3. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spétdzielnie lub przebudowy,
Spétdzielnia moze zada¢ od o0sOb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

4. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

5. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni badz osoba nie bedaca
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
albo wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie
tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

6. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 4 i 5, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Ustanie cztonkostwa.

8§19
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka bedacego wtascicielem lokalu,
2) smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,
3) zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 21 statutu,
4) likwidacji Spotdzielni.
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§20

1. Cztonek spotdzielni bedacy wtascicielem lokalu moze w kazdym czasie wystgpic¢ z niej za
wypowiedzeniem, ktére pod rygorem niewaznosci musi byé dokonane na pismie
osobiscie przez cztonka lub przez petnomocnika, na podstawie petnomocnictwa
szczegOlnego udzielonego do tego rodzaju czynnosci.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
kalendarzowego nastepujacego po dniu powziecia wiadomosci o0 tej czynnosci prawnej
przez Spotdzielnie. Na pisemny wniosek cztonka, Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode
na skrocenie okresu wypowiedzenia.

3. Cztonek odpowiada za wszelkie zobowigzania finansowe wobec Spotdzielni do dnia
ustania cztonkostwa.

4. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

8§21
1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez witascicieli na
podstawie art. 24! Ustawy, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomosciag wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali.
Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty chyba ze uchwata zaczyna
obowigzywac w innym terminie.

3. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni. Przepis
ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw o budowe
lokalu lub lokali.

5. Cztonek spotdzielni, ktoremu w dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwato spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w Spotdzielni.

6. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 - 5 Zarzad Spoétdzielni na
podstawie dokumentdéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu
dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze
cztonkow.

7. Zarzad Spétdzielni zawiadamia osobe, ktdrej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w
terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.
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§22
Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow Spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastapita smier¢.
Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia ustania jej 0sobowosci
prawne;j.

. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

8§23

W trybie postepowania wewnatrzspétdzielczego rozpatrywane sg sprawy wynikajace
z uchwat podjetych przez organy Spétdzielni w stosunku do cztonkdéw.
Od uchwat organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkowi przystuguje prawo
odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym:

1) do Rady Nadzorczej — od uchwaty Zarzadu,

2) do Walnego Zgromadzenia - od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej

instanciji.

W wypadku wniesienia przez cztonka spétdzielni odwotania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postepowania jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
i sgdowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

8§24
Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotac sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty.
Uchwata Zarzadu powinna zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie
whniesienia odwotania do Rady Nadzorczej lub zaskarzenia jej do Sadu.
Jezeli cztonek nie ztozy odwotania w terminie wskazanym w ust 1, uchwata Zarzadu staje
sie ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢é odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujagcemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz
Z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta, w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

8§25
Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.
Uchwata  Walnego Zgromadzenia  jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujacemu cztonkowi w terminie
14 dni od jej podjecia.

§ 26
Whnioski i skargi cztonkbw w sprawach nie wymagajacych formy uchwat Zarzadu nie
podlegaja postepowaniu wewnatrzspotdzielczemu.
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. Wnioski i skargi cztonkdw, o ktérych mowa w ust.1 zatatwiane sa w ciggu 1 miesigca od
daty ztozenia wniosku lub skargi.

. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Spotdzielnia obowigzana
jest zawiadomi¢ o tym na pismie wnioskodawce wskazujac jednoczesnie termin, w
ktorym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz dwa miesigce
od daty ztozenia wniosku. Nieuwzglednienie wniosku lub skargi powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie dochodzenia swoich roszczen na drodze sadowej.

. Organy Spotdzielni
8§27
Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane s3
w gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez organ
Spoétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale z zastrzezeniem § 35
ust. 4.
. Tryb zwotywania posiedzen organow Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.
. Cztonkami organow Spotdzielni nie moga by¢ osoby bez zdolnosci do czynnosci prawnych
oraz 0soby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych.

6. 1) Walne Zgromadzenie

§28

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze,

2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
3. statutu Spétdzielni.

§29

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§30

1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotagczone do protokotu walnego
zgromadzenia

. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.

. Osoby prawne bedgace cztonkami Spotdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢
wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

strona 15/57



Tekst ujednolicony statutu na Walne Zgromadzenie w dniu 24.06.2022r.

4. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych. Przedstawiciel-ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek
Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

5. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyc¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

§31

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej;
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

rozpatrywanie wnioskOw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
Z dziatalnosci spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdéinego)
lub sposobu pokrycia strat;

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich;

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan kredytowych, jaka spotdzielnia moze
zaciggnac;

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji spotdzielni;

10)rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéotdzielczym odwotarn od uchwat Rady

Nadzorczej;

11)uchwalanie zmian statutu Spotdzielni;
12)podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze

zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

13)wybdr delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.
14)wybér i odwotywanie cztonkdéw Rady Nadzorczej

15)uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i regulaminu Zarzadu,

16) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

§32

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym
czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1)
2)

Rady Nadzorczej,
1/10 cztonkow.
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. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby mogto sie odby¢é w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spotdzielni zwotuje je
zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na
koszt Spétdzielni. W tym przypadku wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia
powinni wystgpi¢ do zwiagzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub do
Krajowej Rady Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§33

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie na pismie, co

najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia:

1) wszystkich cztonkow Spotdzielni,

2) zwiazek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

3) Krajowa Rade Spotdzielcza.

. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o

miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem

obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Obowiazek zawiadomienia, o ktérym mowa w ust 2 Spétdzielnia realizuje:

1) w odniesieniu do cztonkéw zamieszkatych w nieruchomosciach, w ktérych zarzad nimi
wykonywany jest przez Spétdzielnie poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach
ogtoszen w klatkach schodowych, na stronie internetowej spétdzielni i w siedzibie
spotdzielni.

2) w odniesieniu do cztonkéw nie zamieszkatych w nieruchomosciach, o ktérych mowa
w pkt. 1 poprzez dostarczenie zawiadomien cztonkom Spotdzielni droga
korespondencyjna za potwierdzeniem odbioru.

8§34
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat w tym projekty uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
. Cztonkowie majg prawo zgtaszac¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. | w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkOw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkdw,
Powyzsze poparcie projektow uchwat i zgdan, o ktérych mowa w ust. | powinno zawiera¢
nastepujace dane cztonkdéw: imiona i nazwiska, adres lokalu, numery PESEL oraz
wtasnoreczne czytelne podpisy.
. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spotdzielni.
Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spétdzielni.
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8§35

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w statucie.

Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwofaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nie

udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢

ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé¢

rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne i jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od

liczby obecnych na nim cztonkdw.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty wiekszoscig gtosow. Uchwate uwaza sie za

podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie wymagana wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkow

uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gtoséw cztonkOw bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu dla podjecia uchwaty
0 zmianie statutu Spétdzielni,

2) 2/3 gtoséw cztonkdw bioracych udziat w Walnym Zgromadzeniu dla podjecia uchwaty
w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

3) 2/3 gtoséw cztonkdw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu dla podjecia uchwaty
w sprawie potgczenia Spotdzielni,

4) 3/4 gtoséw cztonkdw biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu dla podjecia uchwat
w sprawie likwidacji Spotdzielni.

. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw do

organéw  Spotdzielni i odwotania cztonkbw Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Na zadanie 1/5 liczby uprawnionych cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu

zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Ustalanie wynikéw gtosowania na Walnym Zgromadzeniu moze odby¢ sie przy pomocy

specjalistycznego systemu i urzagdzen elektronicznych stuzacych do obliczania gtoséw, a w

przypadku gtosowania tajnego eliminujacych mozliwos¢ identyfikacji jak gtosowali

poszczegolni cztonkowie Spotdzielni.

. Gtosowanie jawne, o ktorym mowa w ust. 7 odbywa sie poprzez podniesienie reki

i nacisniecie odpowiedniego przycisku na urzadzeniu elektronicznym, a tajne tylko

poprzez nacisniecie odpowiedniego przycisku na urzadzeniu elektronicznym.

. W przypadku gtosowania, o ktorym mowa w ust. 7 protokét z gtosowania wygenerowany

automatycznie z elektronicznego systemu obliczania gtoséw stanowi podstawe ustalenia

wynikow gtosowania i sporzadzenia protokotu Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej oraz

stanowi zatgcznik do protokotu tej komisji.

§ 36

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu
jawnym.

Przewodniczacy prezydium odczytuje liste petnomocnictw, a nastepnie porzadek obrad
podany w zawiadomieniu o walnym zgromadzeniu.

. Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imienia i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach spétdzielni oraz imienia i nazwiska petnomocnika.
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Petnomocnicy, ktdérzy przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw nie moga uczestniczy¢
w Walnym Zgromadzeniu.

§37
. Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wybiera wiekszoscig gtosow, sposrod
cztonkow Spoétdzielni nastepujace komisje:
1) Komisje mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 3 - 5 0s6b, do ktérej zadan nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow cztonkow,
petnomocnikdw os6b prawnych - cztonkdw Spétdzielni oraz przedstawicieli 0sob z
ograniczong lub pozbawiong zdolnosci do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia, obliczen
wynikbw gtosowania i podanie tych wynikdw przewodniczacemu oraz
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego lub
jawnego,

2) Komisje wyborcza, w sktadzie 3 osob, do ktorej zadan nalezy sporzadzenie
alfabetycznej listy kandydatow:

a) na cztonkéw Rady Nadzorczej,

b) na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego

¢) nadelegata na Kongres Spétdzielczosci.

Komisja ta jest wybierana gdy porzadek obrad Walnego Zgromadzenia przewiduje

wybér cztonkéw Rady Nadzorczej lub w/w delegatow),

3) Komisje wnioskowg w sktadzie 3 osob, do ktérej zadan nalezy obliczenie liczby
whnioskOw zgtoszonych na pismie w trakcie obrad.

4) Inne komisje w miare potrzeby.

. Walne Zgromadzenie w zaleznosci od ilosci cztonkéw biorgcych udziat w Walnym

Zgromadzeniu moze przegtosowaé inng liczbe o0s6b wchodzacych w sktad Komisji,

0 ktérych mowa w ust. 1.

. Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym wiekszoscig gtosow moze dokonad

potaczenia poszczegolnych komisji, o ktorych mowa w ust. 1 w pkt. 1), 2) i 3).

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokoét ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy

i sekretarz komisji.

Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci

komisji.

Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia i stanowig

zataczniki do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§38
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, w ktorych
przewidziana jest dyskusja, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajac gtosu wg kolejnosci zgtoszen.
. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage 0sobie zabierajacej
gtos jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
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wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie moéwcy do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos.

. Przewodniczacy moze odmoOwié udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

1) sposobu gtosowania,

gtosowania bez dyskusji,

zakonczenia dyskusji,

zamkniecia listy méwcow,

zamkniecia listy kandydatow na cztonkdéw Rady Nadzorczej,

zarzadzenia przerwy.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabraé¢ gtos jedynie dwaj
mowcy jeden ,,za" i jeden ,,przeciw" wnioskowi.

. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym
wiekszoscig gtosow.

. Cztonkowie Spotdzielni zgtaszajg swoje wnioski na pismie do Komisji Wnioskowej.

N

o1 B~ W
— N N N

(=)

§39

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwat przez Walne Zgromadzenie.

. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany kolejny numer,
date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.

. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

840

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 11 0s6b sposrod

cztonkow Spoétdzielni.

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osoby nie

bedace cztonkami Spétdzielni, ktore biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako

petnomocnicy oséb prawnych.

. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie w siedzibie Spotdzielni, w terminie

14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Zgtoszenie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:

1) imienia i nazwiska kandydata,

2) imienia i nazwiska cztonka zgtaszajacego kandydata,

3) uzasadnienia podawanej kandydatury.

. Kandydaci na cztonkbw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej

prezentacji i sktadajg ustne oswiadczenie w zakresie spraw dotyczacych:

1) niekaralnosci,

2) merytorycznego przygotowania i posiadanych kompetencji lub kwalifikacji
zawodowych,

3) ewentualnego przebiegu zatrudnienia w Spotdzielni,

4) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

5) pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,
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6) niedopetnieniem obowigzku zwigzanego z wnoszeniem optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 oraz art. 6 ust 3 Ustawy,

7) liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej Spétdzielni,

8) dyspozycyjnosci do petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej,

9) wyrazenia zgody na kandydowanie.

Cztonkowie Spétdzielni mogg zadawaé¢ pytania kandydatom na cztonkow Rady

Nadzorczej, a kandydaci obowigzani s udzieli¢ zgodnej z prawda merytorycznej

odpowiedzi.

Do zgtoszenia kandydatury cztonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy

dotaczy¢ jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa

W ust. 6.

Komisja Wyborcza sporzadza alfabetyczng liste kandydatéw na cztonkdéw Rady

Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych lub

elektronicznego systemu obliczania gtoséw z zachowaniem wymogow tajnosci.

Jezeli wybory cztonkdéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,

to na kartach wyborczych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci

alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w

obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej .

Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie gtosuje.

Gtos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbe gtosow oddanych na poszczegllinych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo

Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy Komisji ogtasza

wyniki gtosowania.

Jezeli wybory cztonkdéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie zgodnie z § 35 ust. 7, 81 9

to wyniki gtosowania ustala sie na podstawie protokotu, o ktérym mowa w 8§ 35 ust. 9

stanowigcym zatacznik do protokotu komisji mandatowo — skrutacyjnej. Bez wzgledu na

liczbe kandydatéw do Rady Nadzorczej gtosujacy oddaje gtos na kolejno wywotywanych

kandydatow poprzez gtosowanie na TAK za kandydatem.

Kazdy cztonek gtosujacy moze odda¢ maksymalnie tyle gtosow ile jest miejsc do

obsadzenia w Radzie Nadzorczej.

W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtosow przeprowadza sie

ponowne wybory sposréd tych kandydatow.

Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady

okreslonej w statucie Spotdzielni.

§41

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu
tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkow biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie
okreslonym w statucie Spotdzielni, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw
Rady Nadzorczej.
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§42

1. Postanowienia § 40 statutu Spotdzielni majg odpowiednio zastosowanie przy wyborach
delegatow na Zjazd Zwiagzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na
Kongres Spoétdzielczosci.

2. Delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na
Kongres Spotdzielczosci wybiera sie w gtosowaniu jawnym. Uchwata podejmowana jest
wiekszoscig gtosow.

§43

1. Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla
kazdego cztonka Zarzagdu odrebnie w sposob jawny.

2. Cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢
odwotany w gtosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sie § 35 ust. 1 - zdanie
pierwsze statutu Spotdzielni.

8§44

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w statucie dokorczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwatg Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

8§45
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia dokonywane jest przez przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia i nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

846

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja przewodniczacy i
sekretarz zebrania.

2. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie do 30 dni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

3. Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia oraz petnomocnictwa sa jawne dla cztonkow
Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

4. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej
przez 10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

847
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkoéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
2. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawa jest niewazna.
3. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do Sadu.

strona 22/57



10.

Tekst ujednolicony statutu na Walne Zgromadzenie w dniu 24.06.2022r.

O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowacd wytacznie Sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo
niewaznos¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badZ uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni
oraz wszystkich jej organdw.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.

Powdodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 8 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposdb wskazany w statucie.

Whasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

8§48

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane
rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

6. 2) Rada Nadzorcza
§ 49

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadz6r nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§50
Rada Nadzorcza sktada sie z 11 cztonkdw, wybranych przez Walne Zgromadzenie
w gtosowaniu tajnym wytgcznie sposrdd cztonkdéw Spotdzielni.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni umocowana przez te osobe prawna..
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia odbywanego po trzech latach.
Cztonek Rady Nadzorczej obowigzany jest dziata¢ w interesie i dla dobra catej Spotdzielni,
oraz powinien odznacza¢ sie duzg wiedzg z zakresu problematyki spotecznej,
gospodarczej i problematyki spétdzielczosci mieszkaniowej.
Cztonkéw Rady Nadzorczej obowiagzuje zachowanie tajemnicy w sprawach zwigzanych
z wykonywaniem funkcji cztonka Rady Nadzorczej.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze).
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7. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwila nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.

§51
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow cztonkdéw biorgcych udziat w gtosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia sie mandatu cztonka Rady Nadzorczej,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§52
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej

i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdar oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spétdzielni i jej cztonkow;

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegélnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spotdzielni w w/w czynnosciach wystarczy dwéch cztonkdw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych.

9) wybor i odwotywanie w formie uchwat cztonkOw Zarzadu Spétdzielni.

10)podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdéw Spétdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscia,

11)wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

12)ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w Sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

13)uchwalanie zasad dysponowania odzyskanymi mieszkaniami,

14)uchwalanie zasad prowadzenia i finansowania inwestycji oraz jej przeznaczenia,
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15)uchwalanie regulamindéw nie zastrzezonych w statucie do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Zarzadu.

16)uczestniczenie w kontrolach zewnetrznych Spotdzielni.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow

i pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladaé ksiegi

i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku w lokalach Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§53
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady Nadzorczej
wchodzi przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady
Nadzorcze).
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Prezydium Rady Nadzorczej nie jest wtadne do podejmowania uchwat.
Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonac
wyboru prezydium tych komisji.
Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
Nadzorczej i nie moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowac wigzacych zalecen
pod adresem cztonkow organdw Spotdzielni, czy jej stuzb etatowych.
Za udziat w posiedzeniach prezydium i komisji nie przystuguje wynagrodzenie.

§54
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
jego zastepca.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej nowej kadencji zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od daty pisemnego zgtoszenia
whniosku.
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w formie pisemnej.
Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady okreslonego statutem Spotdzielni.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z
gtosem doradczym cztonkowie Zarzgdu oraz inni zaproszeni goscie.
Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.7 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu
bez wzgledu na ilos¢ plenarnych posiedzen Rady Nadzorczej, przy czym warunkiem
wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka Rady Nadzorczej w kazdym
posiedzeniu w danym miesiacu.
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie, to wynagrodzenie,
o ktéorym mowa w ust. 7 cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguje.
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8§55

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegOtowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

6. 3) Zarzad
§ 56

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

w

§57

Zarzad sktada sie z dwoch lub trzech cztonkdw, w tym prezesa i jego zastepcy.
Kandydat na cztonka Zarzadu nie musi by¢ cztonkiem Spétdzielni, natomiast musi
spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) posiadac¢ wyzsze wyksztatcenie,
2) posiada¢ duzg wiedze praktyczng w zakresie problematyki zarzadzania

nieruchomosciami i spotdzielczosci mieszkaniowe;,
3) posiada¢ umiejetnosci kierownicze i organizatorskie,
4) posiadac zaswiadczenie o niekaralnosci.
Wyboru cztonkdéw Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza w drodze konkursu.
CztonkOw Zarzadu, wybiera i odwotuje lub zawiesza w gtosowaniu tajnym Rada
Nadzorcza.
Walne Zgromadzenie moze odwotaé wiekszoscig gtosow w gtosowaniu tajnym tych
cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.
Z nowo powotanymi cztonkami Zarzadu, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie umowy 0 prace.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkOw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Udzielenie takiego petnomocnictwa wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Zarzagd moze udzieli¢ petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju
lub czynnosci szczegblnych. Udzielenie takiego petnomocnictwa nie wymaga zgody Rady
Nadzorcze).
Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie narusza jego
uprawniern wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego
przedmiotem jest swiadczenie pracy.

§58
Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik w zakresie swojego petnomocnictwa.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1, sktadaja w ten sposéb, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkdw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§59
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w Ustawie, ustawie Prawo Spotdzielcze lub statucie innym organom, a w szczego6lnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni wiascicieli

lokali,
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2) zawieranie umoOw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

4) zawieranie umdw o przeniesienie wtasnosci lokalu,

5) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw,

6) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,

7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw przez Rade

Nadzorczg i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych,
8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
10) udzielanie petnomocnictw,
11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
12) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan, w ramach uchwat Walnego
Zgromadzenia.
13) wspdtdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
. Zarzad sporzadza i sktada do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej okresowe sprawozdania
wykonania planéw, a bilanse i roczne sprawozdania finansowe sktada do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu.
§60

Szczego6towy tryb pracy Zarzadu i innych spraw organizacyjnych okresla Regulamin Zarzadu
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

6. 4) Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§61
. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkdw
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym przypadku
oddelegowanemu cztonkowi Rady Nadzorczej cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega
zawieszeniu.
. Cztonek Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie jego dotyczacych.

8§62
. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjna wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencyjnosci stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.
. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
wust 1i2 - Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w
petnieniu czynnosci.
. W przypadku okreslonym w ust 3, Zarzad w terminie 30 dni zwotuje Walne
Zgromadzenie, w celu rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze).
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8§63

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢c osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce
z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
boczne).

1.

8 64
Cztonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznych z prawem lub postanowieniami
statutu spétdzielni chyba, ze nie ponosi winy.
Do odpowiedzialnosci cztonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu majg odpowiednio
zastosowanie przepis od 267b do 267d Ustawy Prawo Spétdzielcze.

7. Tytuty prawne do lokali.

7. 1) Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§65
Przez umowe 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zobowiazuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnosé lub wspotwtasnosé Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajacy sie 0 ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanawiane na
rzecz cztonka Spotdzielni - osoby prawne;j.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zZmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
CZynnosci.
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10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasajg najpozniej z chwilag wygasniecia Spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 66

1. Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoétdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§67

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

1) S$mierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu, chyba, ze prawo przystuguje
matzonkom,
2) orzeczenia przez sad o wygasnieciu prawa.

2. Spotdzielnia moze wystapi¢ do sadu z zgdaniem orzeczenia przez sad 0 wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy za okres co
najmniej 6 miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu.

3. Jezeli podstawa zadania orzeczenia 0 wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy, nie mozna orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpOzniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a
jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci
wszystkie zalegte optaty.

4. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygashieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkow.

5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 3 i 4, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust.4, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

6. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i 16(1) Ustawy ogtasza nie pézniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob
okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
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Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 161
Ustawy,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujaca

osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowiazan

spotdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 pkt. 1 Ustawy w tym

w szczegblnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z

pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sie rowniez

nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajag 0sobe,
na rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 8 jest oproznienie lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dtugu obcigzajacego cztonka spétdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci
zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art.10 ust. 2 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu wartosci wktadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajagcy umowe 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wypfaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 13 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.
Cztonek spotdzielni zawierajgcy umowe 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 12 , oraz zobowiazuje sie
do sptaty dtugu obciazajgcego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
zZ odsetkami.
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16. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8 68
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzernstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy.

§ 69
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkOw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

8§70

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie smierci uprawnionego lub przypadkach, o ktérych mowa w § 67 roszczenia o
zawarcie umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 65, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z osoba, o ktérej mowa w § 65, zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

3. Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1-2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystgpienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
Ustawy.

§71

W ciggu 3 miesiecy po wygashieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym

przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore

prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oproznienia lokalu.

Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

8§72
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spoétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie
bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego sie na nim
budynku albo udziatem we wspoétwiasnosci tego budynku przez inng spotdzielnie
mieszkaniowg, osoby, ktorym przystuguja spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spétdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspotwtasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo
udziatem we wspotwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

7. 2) Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

8§73
Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. DopOki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia jest niewazna.
Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni
z zastrzezeniem § 10 Statutu. Dotyczy to réwniez, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabyweca zawiadamia niezwtocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

§74

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielnie ksiegi wieczyste
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

1.

2.

8§75
W razie smierci cztonka spadkobierca powinien mozliwie niezwtocznie przedstawic¢
Spétdzielni dokument potwierdzajacy nabycie spadku.
Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.
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8§76

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
oraz art. 6 ust 3 Ustawy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
Spoétdzielnia (na podstawie przepisu art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali) moze w trybie procesu sgdowego zadac sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

8§77
Do egzekucji ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
8§78
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spotdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
3. Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu wszystkich naleznosci, w tym z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek
spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

8§79

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe nie
bedaca cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to
Zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czescl.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosc optat na
rzecz Spétdzielni, cztonek albo osoba nie bedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
0 tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe nie bedacy cztonkiem spétdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

8§80

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub wudziatu w budynku przez inng spotdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumiec¢ cztonka, ktorego
cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia spotdzielni z rejestru w zwigzku z
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zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§81
W ciggu 3 miesiecy po wygashieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oproznienia lokalu.
Na spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§82
Przepisy art. 17* ust. 6, art. 172ust. 1, 3,4 6, art. 175, art. 177, art. 17°-17'3 art. 17%6-178
Ustawy stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i
garazy wolno stojacych.

7. 3) Prawo odrebnej wiasnosé¢ lokalu

§83

1. Odrebna witasnos¢ lokalu mozna ustanowi¢ w drodze umowy, a takze jednostronnej
czynnosci prawnej wiasciciela nieruchomosci albo orzeczenia sadu znoszacego
wspotwiasnosc.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ dokonana w formie aktu
notarialnego.

2. Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia zezwalajacej na zbycie nieruchomosci.

3. Jezeli dana nieruchomoscé jest zarzadzana przez Spotdzielnie w trybie okreslonym w art. 1
ust. 3 oraz w art. 27 ust 2 Ustawy, to Spétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet
cztonkow nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.

4. Powstanie odrebnej wtasnosci lokalu nastepuje z chwilg dokonania wpisu do ksiegi
wieczystej.

8§84

1. W razie wyodrebnienia wtasnosci lokali, wtascicielowi lokalu przystuguje udziat
w nieruchomosci wspdlnej jako prawo zwigzane z witasnoscig lokali. Nie mozna zadad
zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci wspalnej, dopdki trwa odrebna wtasnosé lokali.

2. Nieruchomosé wspdblng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

3. Udziat wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

4. Jezeli nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie witasnosé lokali, stanowi grunt zabudowany
kilkoma budynkami, udziat wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
Z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w tej nieruchomosci.

5. Spotdzielnia jest wtascicielem samodzielnych lokali nie wyodrebnionych w nieruchomosci
wspdlnej.
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6. Udziat Spotdzielni w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej samodzielnych lokali nie wyodrebnionych w nieruchomosci wspélnej wraz
Z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi — z zastrzezeniem art. 42 ust 6
Ustawy.

7. Do wyznaczenia stosunku, o ktérym mowa w ust. 3 i 5 niezbedne jest okreslenie,
oddzielnie dla kazdego samodzielnego lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz
Z powierzchnig pomieszczern do niego przynaleznych — z zastrzezeniem art. 42 ust 6
Ustawy.

8. Podstawa do okreslenia powierzchni uzytkowej danego lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczenn do niego przynaleznych jest inwentaryzacja architektoniczna posiadana
przez Spétdzielnie— z zastrzezeniem art. 42 ust 6 Ustawy.

§85
1. Spoétdzielni, jako dotychczasowemu wtascicielowi nieruchomosci przystuguja co do nie
wyodrebnionych lokali oraz co do nieruchomosci wspolnej takie same uprawnienia, jakie
przystuguja wtascicielom lokali wyodrebnionych; odnosi sie to takze do jego obowigzkow.
2. Jezeli do wyodrebniania wtasnosci lokali dochodzi sukcesywnie, wtasciciele lokali juz
wyodrebnionych nie sg stronami uméw o wyodrebnieniu dalszych lokali.

8§ 86
Whtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spétdzielni moze zaskarzyé¢ do Sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wtasnosci lokalu. Przepisy § 52 statutu stosuje sie odpowiednio.

§87

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci
wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Whniosek, o ktorym mowa w ust.1 za Spotdzielnie jako wiasciciela lokali sktada Rada
Nadzorcza.

3. Witascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zamiennego.

§ 88
Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 24!, art. 26 i art. 27 Ustawy stosuje sie
odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

7. 4) Najem lokali mieszkalnych

§89
O zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego decyduje Zarzad po uprzednim uzyskaniu
opinii Rady Nadzorcze;.
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8§90

1. Warunki wynajmu lokalu mieszkalnego okresla¢ bedzie indywidualna umowa zawarta
przez Spétdzielnie z najemca.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie rodzi po stronie najemcy roszczenia
0 przyjecie w poczet cztonkdw.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznione jest od wptacenia przez
najemce kaucji. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia przekazania lokalu
Spotdzielni po potraceniu naleznosci Spoétdzielni.

4. Wysokos¢ czynszu najmu lokalu mieszkalnego ustala Zarzad Spétdzielni biorgc pod uwage
stan techniczny lokalu.

8§91

1. Do uméw najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnosé¢ Spotdzielni
maja zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw.

2. Uregulowania dotyczace najmu lokali mieszkalnych majg odpowiednie zastosowanie do
lokali bedacych pracownig stuzacg tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki.

7.5) Najem lokali uzytkowych

§92
1. Istniejace lokale uzytkowe moga by¢ oddawane w uzytkowanie osobom prawnym
i fizycznym na podstawie umowy najmu okreslajacej szczeg6towo prawa i obowigzki
stron umowy.
2. W sprawach nieuregulowanych w umowach najmu lokali uzytkowych zastosowanie maja
przepisy kodeksu cywilnego.

8. Zamiana lokali.

§93
1. Spétdzielnia nie prowadzi dziatalnosci zwigzanej z realizacja zamian lokali.
2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwia¢ cztonkom dokonywanie zamian lokali
mieszkalnych i garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie
bedace wtasnoscig Spotdzielni jezeli osoby te odpowiadajg wymogom statutu.

9. Zasady wnoszenia i rozliczania wktadow.

9. 1) Zasady ogolne.

8§94
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie realizujgcy roszczenie w trybie § 70 statutu wnosi
wktad  mieszkaniowy w  wysokosci  wktadu naleznego  osobie  uprawnionej
Z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 98 statutu oraz zobowiazuje sie do sptaty dtugu
obciazajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§95

Cztonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 97 statutu prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
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przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

9. 2) Rozliczenia wktadu w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§96

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawnego i fizycznego przejecia lokalu przez Spétdzielnie oraz zbycia go w drodze
przetargu nieograniczonego, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byc¢ wyzsza od
kwoty, jaka spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust 1. potraca sie przypadajacg na dany
lokal czes¢ zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowsa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1 Ustawy, w tym w szczegOlnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkdw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i
4 oraz art. 6 ust 3 Ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 potraca sie rowniez koszty windykacji
oraz kwote odszkodowania uiszczonego przez gmine na podstawie art. 417 Kodeksu
cywilnego w razie nie ztozenia przez osobe uprawniong do wyptaty wartosci rynkowej
lokalu oswiadczenia o zobowigzaniu uregulowania tego odszkodowania.

4. Wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym
Z rozstrzygniecia przetargowego.

5. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu.

6. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

§97
1. Przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu ma charakter przetargu
nieograniczonego, ustnego (licytacja).
2. Warunki przetargu Spétdzielnia ogtasza: w lokalnej prasie, na swojej stronie internetowej
oraz w siedzibie Spétdzielni.
3. Cene wywotawcza ustala sie na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego.
4. Szczego6towy tryb postepowania przetargowego okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
8§98
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie oprdoznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 70 statutu wystepujg osoby
uprawnione, Spotdzielnia nie dokonuje rozliczenia wktadu mieszkaniowego.
2. Wzajemnie rozliczenia wktadu mieszkaniowego realizujg poza Spétdzielnia osoby
uprawnione z tytutu tego wktadu.
3. Warunkiem zaliczenia petnego wktadu na osobe uprawniong jest przedstawienie
odpowiednich dokumentéw, swiadczacych komu przypadt w catosci  wktad
mieszkaniowy.
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8§99

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartosé¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
oproéznienie lokalu, o ktéorym mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy. Wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygniecia przetargowego.

4. W rozliczeniach z tytutu wktadu Spétdzielnia potraca nalezne jej wierzytelnosci, w
szczegolnosci z tytutu zalegtych optat wynikajacych z art. 4 ust. 1-2 i 4 oraz art. 6 ust 3
Ustawy

10.. Przeksztatcanie tytutow prawnych do lokali.

10. 1) Zasady ogolne
§100
Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§101
Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§102

1. Spoétdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowaé¢ cztonka wnioskujacego
0 przeniesienie wtasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskow.
Informacja powinna by¢ przekazana w terminie 30 dni od daty wptywu wniosku.

2. Cztonek wnioskujgcy o zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢
naleznosci warunkujace te zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni.
Termin ten powinien byé podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia
wniosku o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

3. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 104 i 107, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§103

1. Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczysto-
ksiegowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy o0 zmiane tytutu
prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystagpi do umowy zmieniajacej tytut prawny do
lokalu.
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10. 2) Przenoszenie wtasnosci lokalu, na cztonka posiadajacego lokatorskie

prawo.
8104
Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem w terminie 6 miesiecy
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptaty zadtuzenia z tytutu
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 oraz art. 6 ust 3 Ustawy oraz wptat wyliczonych
wedtug zasad ustalonych uchwata Walnego Zgromadzenia podjet3 na podstawie
obowigzujacych przepiséw ustawowych.
§105
Po smierci cztonka spoétdzielni, ktory wystgpit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu
okreslonym w § 104 statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa w § 70 ust.
2 statutu, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem spoétdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie § 96 ust 1
statutu oraz uznaje sie, iz wniosek 0 przeniesienie witasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka spétdzielni.

8§ 106
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wtasnosc lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic¢
wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

10. 3) Przenoszenie wtasnosci lokalu, na osobe posiadajaca

wiasnosciowe prawo.
§ 107
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrzeé¢ w terminie 6 miesiecy umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu:
1) sptaty przypadajagcych na ten lokal czesci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegllnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1-2 i 4 i art. 6 ust 3.
Ustawy.
8108
Po smierci cztonka spotdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem spétdzielni, ktérej
przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystgpity
Z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 107 statutu, ich spadkobiercy moga
zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu lub udziatu we wspotwtasnosci garazu. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka spétdzielni lub osobe nie bedaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§109
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie nie bedacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do
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garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazajg
nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng witasnos¢, powstatg w wyniku zawarcia tej
umowy.

§110

W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spotdzielni w prawo odrebnej wtasnosci lokalu

ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega wieczysty dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U.

22001 r. Nr 124, p6z. 1361 z p6z. zm.)

§111
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnosé lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu albo osoby nie bedacej
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu.

10. 4) Przenoszenie udziatu we wspotwitasnosci garazu
wielostanowiskowego .

8112
Na pisemne zadanie cztonka Spoétdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spétdzielnia jest obowigzana w terminie 6 miesiecy przenies¢ na te osoby utamkowy udziat
we wspotwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde
miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa art. 4 ust 1-2 i 4 i art. 6 ust 3.
Ustawy.
§113
Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspotwiasnos¢ osob, o ktérych mowa w § 112 pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czesciach te osoby, zgodnie z przepisami § 103 statutu.

8114

Po s$mierci cztonka Spétdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej
przystugiwato prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, a ktére to
osoby wystapity z zadaniem przeniesienia witasnosci okreslonym w 8§ 112 statutu, ich
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich udziatu we wspoétwtasnosci garazu. W tym
przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni lub osobe nie bedaca
cztonkiem  Spoétdzielni, ktérej przystugiwato prawo do miejsca  postojowego
w wielostanowiskowym garazu.
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11. Gospodarka Spotdzielni.

w

N

1.

11.1) Zasady ogolne

8115
Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin.
Spétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnosé niz okreslona w ust 1 i osiggac z tego tytutu
dochody.
Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

8116
Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami.
SzczegOtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez
Zarzad Spétdzielni.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
W ciggu trzech miesiecy po zakonczeniu roku obrachunkowego Zarzad Spétdzielni
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

§117
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajagcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciaggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na czesci utamkowej nieruchomosci, stanowiacej udziat Spotdzielni we wspotwiasnosci
tej nieruchomosci, a osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni lub cztonkowie Spétdzielni
Sg uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali na tej czesci nieruchomosci
stanowigcej udziat Spotdzielni we wspbtwtasnosci tej nieruchomosci, to zawarcie umowy
kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkow Spotdzielni oraz os6b
nie bedacych cztonkami. Warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajacej
na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza sie wytacznie na
potrzeby tej nieruchomosci.

§118

Zasadniczymi funduszami tworzonymi w Spétdzielni sa:

1) Fundusz udziatowy powstaty z wptat udziatow cztonkowskich i innych Zrédet
okreslonych w statucie lub odrebnych przepisach,

2) Fundusz zasobowy powstajacy z wptat przez cztonkow wpisowego, nadwyzki
bilansowej Spétdzielni i innych zrdédet okreslonych w statucie lub odrebnych
przepisach,

3) Fundusz wktadéw mieszkaniowych powstajagcy z wptat przez cztonkdéw wktadow
mieszkaniowych,

4) Fundusz wktadéw budowlanych powstajacy z wptat wktadow budowlanych,
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5) Fundusz aktualizacji wyceny powstajacy z ewidencji skutkdw aktualizacji ksiegowej
wyceny srodkow trwatych oraz ich umorzen, jak réwniez z rewaluacji zasobow
mieszkaniowych oraz ich deprecjacji,

2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze specjalne:

1) Fundusz -remontowy poszczegolnych nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 6 ust.3
Ustawy, powstajagcy z odpisébw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Obowigzek swiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkdw Spétdzielni, wiascicieli lokali
nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz 0s6b nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
ktorym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

2) Fundusz remontowy Spoétdzielni, powstajgcy z czesci zysku z dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni oraz z innych zrodet, a stuzacy do pokrywania kosztow
remontow mienia Spétdzielni lub zasilania funduszy remontowych, o ktérych mowa
w punkcie poprzednim.

3) Fundusz swiadczen socjalnych tworzony wedtug odrebnych przepisow.

3. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze w ramach obowigzujacych przepisow.

§119

Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub

wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie

wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.
8120

1. Po zakonczeniu okresu obrachunkowego zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej po
pomniejszeniu o podatek dochodowy i innych obcigzen obowigzkowych wynikajacych
z odrebnych przepisow, stanowi nadwyzke bilansowa Spétdzielni.

2. Nadwyzka bilansowa Spoétdzielni podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia i zasila fundusz zasobowy oraz inne fundusze Spotdzielni.

3. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz
zasobowy z funduszu udziatowego.

4. Na inne cele niz pokrycie strat bilansowych moze by¢ przeznaczona jedynie taka czes¢
funduszu udziatowego, ktéra przewyzsza wysokos¢ wniesionych obowigzkowych
udziatéw.

§121

1. Roczne sprawozdania finansowe podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci
I prawidtowosci. Uchwate w zakresie wyboru podmiotu przeprowadzajagcego badanie
podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdania finansowe podlegajg badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych
odrebnymi przepisami.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych
podstawe przy taczeniu i podziale Spotdzielni.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i sprawozdaniem z badania sprawozdania finansowego wyktada sie w lokalu Spétdzielni
na 21 dni przed terminem sprawozdawczego Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania sie z nim.
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§122
Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeb w regulaminach szczegétowe zasady
gospodarki Spétdzielni, w tym gospodarki finansowej i gospodarowania funduszami
w ramach obowigzujacych przepisow.

11. 2) Zarzadzanie nieruchomosciami i wnoszenie opftat.

11. 2.1) Zasady ogolne
8123

1. Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzac:

1) nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na postawie Ustawy mienie jej
cztonkdw,

2) nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspoétwiasnosé Spotdzielni i wtascicieli
lokali.

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspoOtwtasnosé Spétdzielni jest
wykonywany przez Spotdzielnie jak zarzad powierzony, chocby witasciciele lokali nie byli
cztonkami Spotdzielni. Odpowiednie stosowanie przepisdw ustawy o wiasnosci lokali nie
narusza kompetencji organéw Spétdzielni. Wtasciciele lokali bedacy cztonkami udzielaja
Spoétdzielni upowaznienia do dokonywania czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego
zarzadu.

3. Obowiagzku okreslonego w ustepie 1 nie stosuje sie w odniesieniu do zarzadzania
wspolnotami mieszkaniowymi, o ktérych mowa w art. 241! lub art. 26 Ustawy.

8124

1. Wiekszos¢ witascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspélnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdbw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspdbing beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wtasnosci
lokali. Uchwata ta nie narusza przystugujacych cztonkom Spoétdzielni spoétdzielczych praw
do lokali.

2. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona witasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wifasnosci
ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali,
niezaleznie od pozostawania przez wtascicieli cztonkami Spétdzielni.

3. W przypadkach okreslonych w ust 1 i 2 witasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

8125
1. Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia dla kazdej nieruchomosci ewidenciji
kosztéw i przychoddw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej, jak i ewidencji
pozytkow i innych przychoddw z tej nieruchomosci.
2. Okresem rozliczeniowym nieruchomosci, okreslonych w ust. 1 wspdlnej jest rok
kalendarzowy.
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11. 2.2 ) Eksploatacja i utrzymanie nieruchomaosci.

8126
1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 123 statutu obejmujg koszty

Zwigzane z:

1) eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu, (drogi, chodniki, parkingi, place zabaw, zielen,
uzbrojenie
I wyposazenie terenu, itp.),

4) planowaniem i realizacjg remontéw nieruchomosci,

5) dziatalnoscig spoteczna, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie,

6) innymi kosztami okreslonymi Ustawa.

2. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorym mowa w ust. 1 sg pokrywane z optat
wnoszonych przez uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach.
3. Wysokos¢ optat na pokrycie planowanych do poniesienia kosztow, o ktérych mowa
w ust.2 ustalana jest przez Rade Nadzorcza na podstawie:
1) Rocznego, rzeczowo - finansowego planu kosztow i przychodéw zarzadzania
nieruchomosciami, w sktad ktérego wchodza rzeczowo — finansowe plany kosztéw
i przychoddéw poszczegoinych nieruchomosci,

2) Regulaminu rozliczania kosztow i przychod6w oraz zasad ustalania wysokosci optat za

uzytkowanie lokali, o ktérym mowa w § 133 statutu.

3) Regulaminu rozliczania kosztow zakupu energii cieplnej, o ktorym mowa

w § 134 ust. 7 statutu.

4. ROznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy, a przychodami z optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 oraz art. 6 ust 3 Ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

5. Zasada okreslona w ust. 4 nie dotyczy:

1) kosztéw zakupu energii cieplnej i zaliczkowych optat na ich pokrycie w zakresie

prowadzenia rozliczern w ramach danego budynku,

2) kosztéw i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzaniem sciekdw, gdzie

rozliczanie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach,
a roznice kosztow i optat moga by¢ rozliczane w krétszych okresach.

11. 2.3) Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci

8127
1. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
2. Obowigzek swiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkow Spotdzielni, wtascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spétdzielni oraz 0séb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystuguja spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

strona 44/57



Tekst ujednolicony statutu na Walne Zgromadzenie w dniu 24.06.2022r.

§128

1. Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci gromadzony jest i rozliczany
w ramach kazdej nieruchomosci.

2. Fundusz remontowy poszczego6lnych nieruchomosci, o ktéorym mowa w § 118 ust 2 pkt. 1
powstaje z odpiséw (wptat) na ten fundusz dokonywanych przez uzytkownikow
wszystkich lokali w danej nieruchomosci.

3. Wysokos¢ odpisow, o ktorych mowa w ust. 2 uchwala Rada Nadzorcza Spotdzielni, biorac
pod uwage biezgce potrzeby remontowe oraz prawidtowg realizacje przepisow art. 61
Prawa Budowlanego w poszczeg6lnych nieruchomosciach.

4. Fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci, o ktérym mowa w ust 1 moze by¢
wydatkowany jedynie na zadania remontowe w danej nieruchomosci, w ktérej powstaje.

5. ROznica pomiedzy kosztami a wysokosciag zgromadzonych srodkéw pochodzacych
z odpiséw na ten fundusz w danym roku zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
funduszu remontowego danej nieruchomosci w roku nastepnym.

8129

1. Spétdzielnia moze tymczasowo finansowac ze srodkéw obrotowych koszty remontéw
w poszczeg6lnych nieruchomosciach gdzie konieczne do wykonania zadania remontowe
przekraczaja mozliwosci funduszu remontowego tych nieruchomosci.

2. W wyniku tymczasowo finansowanych powyzszych kosztow remontéw powstate wyniki
ujemne (zadtuzenie wewnetrzne) na funduszach remontowych w poszczeg6lnych
nieruchomosciach podlegajag zarachowaniu na poczet naleznosci przysztych okreséw
rozliczeniowych funduszu remontowego danej nieruchomosci w stosunku do Spotdzielni.

3. Wyniki ujemne (zadtuzenie wewnetrzne) na funduszach remontowych w poszczegélnych
nieruchomosciach podlegaja sptacie w nastepnych okresach rozliczeniowych.

4. Decyzje o tymczasowym finansowaniu ze srodkéw obrotowych kosztéw remontéw w
wyodrebnionych nieruchomosciach podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni w formie
uchwaty przy zatwierdzaniu lub korekcie rocznego planu funduszy remontowych
poszczegblnych nieruchomosci.

5. Wyniki ujemne (zadtuzenie wewnetrzne) na funduszach remontowych w poszczegdlnych
nieruchomosciach nie moga przekracza¢ wartosci piecioletniego odpisu na fundusz
remontowy tych nieruchomosci obowigzujgcego w roku powstania wynikow ujemnych
(zadtuzenia wewnetrznego).

6. Okres zwrotu zadtuzenia wewnetrznego na funduszach remontowych w poszczeg6inych
nieruchomosciach nie moze by¢ dtuzszy niz 5 lat (60 miesiecy). W celu dotrzymania
powyzszych okresow Rada Nadzorcza moze zwiekszy¢ wysokos¢ odpisu na fundusz
remontowy nieruchomaosci.

7. W ciggu okresu zwrotu zadtuzenia wewnetrznego na funduszach remontowych
w poszczegollnych nieruchomosciach nie moze nastapi¢ zmniejszenie wysokosci odpisu,
0 ktérym mowa w ust 5.

8130

W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonych w art. 241 Ustawy, o ile nie nastgpito catkowite

pokrycie wyniku ujemnego (zadtuzenia wewnetrznego) na funduszu remontowym danej

nieruchomosci tymczasowo pokrytego przez Spétdzielnie z jej srodkdéw obrotowych,

Spoétdzielni przystuguje roszczenie o zwrot niesptaconej czesci zadtuzenia wewnetrznego

w stosunku do wtascicieli poszczegolnych lokali w wysokosci odpowiadajacej ich udziatom

w nieruchomosci wspolnej.
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§131
W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonych w art. 26 Ustawy, o ile nie nastapito catkowite
pokrycie wyniku ujemnego (zadtuzenia wewnetrznego) na funduszu remontowym danej
nieruchomosci tymczasowo pokrytego przez Spétdzielnie z jej srodkdéw obrotowych,
Spotdzielni przystuguje roszczenie o zwrot niesptaconej czesci zadtuzenia w stosunku do
powstatej wspolnoty mieszkaniowej.

§132
W przypadku podziatu Spétdzielni na podstawie przepisow ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo
Spotdzielcze rozliczenie z tytutu zadtuzenia wewnetrznego na funduszu remontowym danej
nieruchomosci tymczasowo pokrytego przez Spoétdzielnie z jej srodkow obrotowych
uwzglednia sie w bilansie podziatowym.

§133
Szczego6towe zasady rozliczania kosztow i przychoddw oraz zasad ustalania wysokosci optat
za uzytkowanie lokali, w odniesieniu do:

1) Rozliczania kosztow i przychoddw eksploatacji nieruchomosci,
Rozliczania kosztow i odpiséw na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci,
Rozliczania kosztow i przychodéw dostawy wody i odbioru sciekow,
Rozliczania kosztow i przychoddw wywozu i segregacji odpadéw komunalnych,
Rozliczenia kosztéw i przychodbw eksploatacji i remontow dzwigéw osobowych,
Rozliczenia kosztéw i przychod6éw podatkdw i optat lokalnych,
Rozliczania kosztow i przychoddéw eksploatacji domofonow,
Rozliczania kosztow ogoInych Spotdzielni
Zasad wnoszenia optat za uzytkowanie lokali.
10) Zakresu obowiagzkdw Spotdzielni w ramach wnoszonych optat.
11) Zakresu bonifikat i upustéw,
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.
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11. 2.4) Rozliczenia kosztow energii cieplnej

8134

1. Koszty zakupu energii cieplnej rozliczane s proporcjonalnie do powierzchni lokali, od
ktorej naliczane sg optaty na pokrycie kosztéw energii cieplnej.

2. RoOznica pomiedzy kosztami zakupu energii cieplnej a zaliczkowymi optatami na ich
pokrycie rozliczana jest indywidualnie z uzytkownikami lokali w ramach danego budynku.

3. Jezeli na podstawie rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 2 powstanie nadwyzka
zaliczkowych optat nad kosztami zakupu energii cieplnej, to Spotdzielnia dokonuje zwrotu
tej nadwyzki uzytkownikom lokali proporcjonalnie do powierzchni lokalu, od ktorej
naliczane s optaty na pokrycie kosztéw energii ciepine;.

4. Jezeli na podstawie rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 2 powstanie nadwyzka kosztéw
zakupu energii cieplnej w stosunku do zaliczkowych optat na ich pokrycie, to uzytkownicy
lokali zobowigzani s ja pokryé w terminie 30 dni od dnia otrzymania indywidulanego
rozliczenia.

5. Okresem rozliczeniowym kosztow zakupu energii cieplnej i zaliczkowych optat na ich
pokrycie jest rok kalendarzowy.

6. Do dokonania rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 2 nie jest wymagane zatwierdzenie
sprawozdania finansowego Spoétdzielni przez Walne Zgromadzenie.

7. SzczegOtowe zasady rozliczania kosztow zakupu energii cieplnej okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.
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11. 2.5) Ewidencja przychoddw i wydatkéw oraz zasady

wnoszenia opftat.
§135

1. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychod6w i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4
Ustawy,

2) ewidencje wptywéw i wydatkbw funduszu remontowego poszczegélnych
nieruchomosci zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy;

2. Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

8136

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjag i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
zZ postanowieniami statutu.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajagcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
§ 139 statutu.

3. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 139 statutu.

8§ 137
Osoby zajmujace lokal mieszkalny na podstawie umowy najmu obowigzane sg uiszczac:
1) czynsz najmu w wysokosci ustalonej przez Spotdzielnie w umowie,
2) inne optaty w wysokosci takiej jak cztonkowie ktorym przystugujg spétdzielcze prawa
do lokali.
§138
1. Cztonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.
2. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystaé
z takiej dziatalnosci na podstawie umdw zawieranych ze Spétdzielnia.
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8139

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wtasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czesciach nie znajdujacych pokrycia w
pozytkach i innych przychodach.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegélnosci na pokrycie wydatkédw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkdéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

8140
Optaty o ktérych mowa 8§ 136 i 8§ 137 powinny by¢ uiszczane co miesigc
z gory do 25-go danego miesigca.
Optfaty, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza sie wytgcznie na cele na ktére sg pobierane.
Od nie wptaconych w terminie optat Spotdzielnia nalicza odsetki za opdznienie.
W przypadku istnienia zobowigzania z tytutu zalegtosci w optatach, o ktérych mowa
ust 1, wptaty dtuznika zaliczane moga by¢ w pierwszej kolejnosci na poczet odsetek.
Cztonek nie moze potracac¢ swoich roszczen wzgledem Spotdzielni z optat za lokal lub
stanowisko garazowe w garazu wielostanowiskowym.

§141
Za optaty, o ktorych mowa w § 140 ust 1 odpowiadajg solidarnie z cztonkami spotdzielni,
wiascicielami lokali nie bedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami nie bedacymi
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.
Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Spoétdzielnia dwa razy w roku moze sporzadzi¢ i przesta¢ cztonkom informacje
0 wysokosci zadtuzen poszczegolnych lokali w danej nieruchomaosci.

§142

O ile spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci nalezy do
kilku 0s6b to Spotdzielnia zawrze z nimi umowe 0 solidarnej odpowiedzialnosci za wnoszenie
optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci oraz za wnoszenie odpisOw na
fundusz remontowy poszczegd6lnych nieruchomaosci.

1.

§143

O zmianie wysokosci opfat zaleznych od Spoétdzielni, Spétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 136, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddw i nieczystosci
ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w 8 136, co
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najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

3. Cztonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz witasciciele nie bedacy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni opfaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

4. Podwyzki optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od Spoétdzielni nie
moga by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy, chyba ze podwyzke optat uchwali
Walne Zgromadzenie.

§ 144
Opfaty za lokale uzytkowe oddawane w najem okresla umowa pomiedzy wynajmujgcym
a najemca.

12. Zakres remontow i konserwacji obcigzajacych
Spotdzielnie i uzytkownikow lokali.

8 145

1. Podstawowy zakres obowiagzkdéw Spétdzielni w dziedzinie remontéw i konserwacji
poszczegblnych nieruchomosci obejmuje remonty i konserwacje wszystkich elementéw
i wyposazenia poszczegolnych nieruchomosci  znajdujacych sie poza lokalami
mieszkalnymi i lokalami o innym przeznaczeniu w tym garazy, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Spotdzielnie obcigzajg remonty i konserwacje wykonywane w lokalach lub poza nimi
nastepujacych elementdw poszczegdbinych nieruchomosci:

1) catej instalacji centralnego ogrzewania wraz z jej wyposazeniem,

2) instalacji gazowej z wyjatkiem przyborow gazowych do niej podtgczonych do
zaworow odcinajacych przybory gazowe (wraz z tym zaworem),

3) instalacji wodnej do zaworu odcinajgcego instalacje wewnetrzng lokalu (wraz z tym
zaworem i wodomierzem).

4) instalacji elektrycznej do zaciskdw znajdujacych sie przed urzgdzeniem pomiarowym
(licznik energii) danego lokalu,

5) poziomdw i piondw zbiorczych wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej (bez przytaczy
odptywowych od urzadzen w lokalu do pionéw kanalizacyjnych),

6) wszystkich przewoddw kominowych i spalinowych.

3. Do obowigzkbw Spoétdzielni nalezy ponadto wykonywanie czynnosci kontrolnych
wynikajgcych z przepiséw Prawa Budowlanego i przepiséw wykonawczych.

4. Remonty i konserwacje wszystkich elementéw i wyposazenia lokali mieszkalnych i lokali
niemieszkalnych, w tym garazy (z zastrzezeniem ust 2 i 3) stanowigce ich elementy lub
wyposazenie, obcigzajg uzytkownikéw tych lokali.

5. Wszystkie koszty zwigzane z wypetnianiem przez Spétdzielnie obowigzkéw okreslonych
w ust 1, 2 i 3 pokrywane sg z optat wnoszonych przez uzytkownikoéw lokali na pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz odpisow na fundusz remontowy
poszczegblnych nieruchomosci.
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. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni w zakresie remontow
wewnatrz lokali uzytkowanych przez uzytkownikéw lokali poza zakres okreslony w ust. 1
i 2 uchwalajgc na ten cel dodatkowy odpis na fundusz remontowy poszczegélnych
nieruchomosci.

. Szczeg6towe zasady i zakres remontéw i konserwacji obcigzajagcych Spétdzielnie
i uzytkownikow lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

8§ 146
Uszkodzenia przekraczajace normalne zuzycie budynku i jego wyposazenia wymagajace
napraw, powstate z winy uzytkownika lokalu w wyniku jego dziatania lub zaniechania
dziatania obciazajg bezposrednio tego uzytkownika lokalu.
. Spoétdzielnia w tych przypadkach ma prawo obcigzy¢é uzytkownika lokalu kosztami
napraw, a w razie odmowy zaptaty dochodzi¢ ich na drodze sadowe;.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkdéw uzytkownikéw lokali oraz
odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscia
zainteresowanego uzytkownika lokalu poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

8147

Dokonanie przez uzytkownika lokalu zmian i modyfikacji oraz czasowy demontaz lub
rozregulowanie instalacji centralnego ogrzewania jest surowo zabronione.
Spétdzielnia w takich przypadkach jest obowigzana doprowadzi¢ instalacje centralnego
ogrzewania do stanu projektowego i obcigzy¢ uzytkownika lokalu wszystkimi kosztami.
W takich przypadkach maja zastosowanie przepisy 8 146 ust 2.
Dokonanie przez uzytkownika lokalu zmian, modyfikacji lub demontazu wodomierza ze
zdalnym odczytem jest surowo zabronione. W przypadku uszkodzenia wodomierza
Z przyczyn nielezacych po stronie Spétdzielni, wszelkie koszty zwigzane z przywroceniem
uktadéw pomiarowych do prawidtowego stanu, pokrywa dodatkowo uzytkownik lokalu.
. Wszelkie zmiany i modyfikacje instalacji znajdujacych sie w zajmowanym lokalu oraz
przebudowa scian i okien wymaga pisemnej zgody Spotdzielni uzyskanej przed
przystgpieniem do robét. Po wykonaniu robét, na ktére wczesniej uzyskano pisemna
zgode Spétdzielni nalezy zgtosic¢ je Spotdzielni celem dokonania odbioru technicznego, a
w przypadku robot (zanikajacych) ulegajacych zakryciu nalezy przed zakryciem zgtosié¢ je
do odbioru czesciowego.
. W przypadku samowolnego (bez pisemnej zgody Spétdzielni) dokonania zmian lub
modyfikacji, o ktérych mowa w ust. 3, ktore sg niezgodne z przepisami Prawa
Budowlanego badz stanowig potencjalne zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi,
uzytkownik lokalu obowigzany jest przywroci¢ wszystko do stanu pierwotnego i zgtosic
ten fakt do odbioru do Spétdzielni.
Uzytkownik lokalu moze ubiegac sie o legalizacje wykonanych samowolnie przerébek
tylko w przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie, ze sg one wykonane:

- zgodnie ze sztukg budowlang i obowigzujacymi przepisami,

- nie powoduja uszkodzen substancji budynku,

- nie powoduja uciazliwosci dla innych mieszkancow,

- hie stanowg potencjalnego zagrozenia dla mieszkaricow i substancji budynku. Decyzja
w tej sprawie lezy w kompetencjach Zarzadu Spotdzielni.
Decyzja w tej sprawie lezy w kompetencjach Zarzadu Spotdzielni.
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Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywaé zajmowany lokal w nalezytym stanie
technicznym, sanitarnym i higienicznym oraz przestrzega¢ Regulaminu porzadku
domowego.

13. Lustracja Spotdzielni

N

8148
Spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji
corocznie poddac¢ sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustraciji.
Lustracje przeprowadzajg wtasciwe Zwigzki Rewizyjne w Spétdzielniach w nich
zrzeszonych.
Jezeli Spotdzielnia mieszkaniowa nie podda sie badaniu lustracyjnemu przewidzianemu
w ust.l, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza przeprowadza z wtasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci
Spotdzielni na jej koszt.
Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spétdzielnie przepiséw prawa i postanowien statutu
2) zbadanie przestrzegania przez Spoétdzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci

w interesie ogétu cztonkow.

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spétdzielnie jej celow

ekonomicznych, socjalnych i kulturalnych.

4) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci Spotdzielni
5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych

nieprawidtowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spétdzielni.

§149
Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokdét, ktory sktada Radzie Nadzorczej
i Zarzadowi Spotdzielni,
Protokdét sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.
Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa
Rada Spétdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i
Radzie Nadzorczej.
Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé¢ podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskdw polustracyjnych.
Zarzad obowigzany jest na zadanie cztonka Spoétdzielni udostepni¢ mu do wgladu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny byé¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

14. Podziat Spotdzielni

1.

2.

8 150
Spétdzielnia moze podzieli¢ sie na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej
wiekszoscig gtoséw w ten sposob, ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona nowa
Spétdzielnia.
Uchwata o podziale Sp6tdzielni powinna zawierac:
1) oznaczenie dotychczasowej Spétdzielni i powstajgcej w wyniku podziatu,
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2) liste cztonkdéw lub okreslenie grup cztonkéw przechodzacych do powstajacej
Spétdzielni,
3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoétdzielni i planu podziatu sktadnikéw
majatkowych oraz praw i zobowiazan,
4) date podziatu Spotdzielni.
§151
. Cztonkowie spotdzielni, ktérych prawa i obowigzki majatkowe s zwigzane
z wyodrebniong organizacyjnie jednostka spotdzielni albo z czescig majgtku spotdzielni,
ktora nadaje sie do takiego wyodrebnienia, mogg na podstawie uchwaty podjetej
wiekszoscig gtosow tych cztonkdw wystapi¢ do Zarzadu Spotdzielni z zadaniem zwotania
Walnego Zgromadzenia w celu podjecia uchwaty o podziale Spétdzielni w ten sposéb, ze
z tej jednostki organizacyjnej albo czesci majatku zostanie utworzona nowa spotdzielnia.
W zakresie reprezentacji tych cztonkéw stosuje sie odpowiednio przepisy o zaktadaniu
Spétdzielni.
. Zarzad Spotdzielni jest obowigzany niezwtocznie przygotowaé dokumenty niezbedne do
podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale oraz udostepni¢ je cztonkom
zadajacym podziatu.
. Walne Zgromadzenie moze podjaé¢ uchwate odmawiajacy podziatu tylko ze wzgledu na
wazne interesy gospodarcze dotychczasowej Spétdzielni lub istotne interesy jej
cztonkow.
. W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty odmawiajacej podziatu Spétdzielni
albo uchwaty o podziale naruszajacej istotne interesy cztonkOw wystepujacych z
zadaniem podziatu, cztonkowie, ktorzy wystapili z takim zgdaniem, moga w terminie
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia wystgpi¢ do Sadu o wydanie
orzeczenia zastepujacego uchwate o podziale.
Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w razie nie rozpatrzenia przez Walne
Zgromadzenie zgtoszonego przez cztonkow zadania w terminie trzech miesiecy od dnia
jego doreczenia.
. W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale nie zawierajacej
wszystkich sktadnikow tresci tej uchwaty okreslonych w 8§ 150 ust 2, cztonkowie
zgtaszajacy zadanie podziatu moga wystapic¢ do Zarzadu Spotdzielni z zgdaniem zwotania
Walnego Zgromadzenia w celu podjecia uzupetniajacej uchwaty o podziale. Przepisy ust.
415 stosuje sie odpowiednio.
Przepisy ust. 2-6 stosuje sie odpowiednio w wypadku, gdy z zadaniem podziatu
wystepuje organ Spotdzielni powotany do reprezentowania cztonkéw, ktorych prawa i
obowiazki majatkowe sg zwigzane z wyodrebniong organizacyjnie jednostkg Spétdzielni.
Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spétdzielni zawierajgca wszystkie sktadniki
tresci okreslone w § 150 ust 2 lub prawomocne orzeczenie sadu zastepujace taka
uchwate stanowiag podstawe do dokonania stosownych wpisow w rejestrze i w ksiedze
wieczystej.

§ 152

. Cztonkowie Spétdzielni, ktérych prawa i obowiagzki majatkowe s3 zwigzane z
wyodrebniong organizacyjnie jednostkg Spotdzielni albo z czescig majatku Spotdzielni,
ktéra nadaje sie do takiego wyodrebnienia, moga przyja¢ uchwate wiekszoscig gtoséw
tych cztonkéw, o podziale w Spotdzielni w ten sposéb, ze z tej jednostki organizacyjnej
albo czesci majatku zostanie utworzona nowa Spétdzielnia. W zakresie reprezentacji tych
cztonkdw stosuije sie odpowiednio przepisy o zaktadaniu Spotdzielni.

strona 52/57



Tekst ujednolicony statutu na Walne Zgromadzenie w dniu 24.06.2022r.

2. Zarzad dotychczasowej Spotdzielni jest obowigzany niezwtocznie, jednak nie dtuzej niz
w ciggu 60 dni, przygotowa¢ dokumenty niezbedne do dokonania podziatu, o ktérym
mowa w ust.1, oraz udostepnic je cztonkom zgdajgcym podziatu.

3. Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni nie pozniej niz w ciggu trzech miesiecy
od dnia doreczenia Zarzagdowi Spotdzielni zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia w
celu podjecia uchwaty o podziale Spotdzielni, o ktérej mowa w ust.1, podejmuje uchwate
0 podziale lub odmawiajacy podziatu. Uchwata odmawiajgca podziatu Spotdzielni moze
by¢ podijeta tylko ze wzgledu na wazne interesy gospodarcze dotychczasowej Spétdzielni
lub istotne interesy jej cztonkow.

4. W razie niepodjecia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni, w terminie
okreslonym w ust. 3, uchwaty o podziale Spotdzielni, lub w razie podjecia uchwaty
odmawiajacej podziatu, reprezentanci cztonkéw, ktorzy podjeli uchwate, o ktérej mowa
w ust. 1, mogg w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
wystgpi¢ do sadu o wydanie orzeczenia zastepujacego uchwate Walnego Zgromadzenia,
o0 ktérej mowa w ust. 3.

5. Uchwata walnego zgromadzenia o podziale Spétdzielni spetniajaca wymagania okreslone
w 8§ 150 ust 2 lub prawomocne orzeczenie sadu zastepujace taka uchwate stanowia
podstawe do dokonania wpiséw do Krajowego Rejestru Sadowego i do ksiegi wieczystej.

6. Koszty postepowania sgdowego o wydanie orzeczenia, 0 ktorym mowa w ust. 4, ponosza
solidarnie cztonkowie wnoszacy o podziat spétdzielni oraz dotychczasowa Spétdzielnia.

§ 153
1. Niezwtocznie po podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale Spotdzielni
zebranie cztonkow przechodzacych do powstajacej spétdzielni:
1) uchwala statut powstajacej spotdzielni; statut ten nie moze uszczupla¢ nabytych
praw majatkowych cztonkow;
2) dokonuje wyboru tych organéw spétdzielni, do ktérych wyboru powotane jest,
wedtug przyjetego statutu, walne zgromadzenie.
2. Podjecie uchwat, o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym, wymaga zwyktej wiekszosci
gtosow.
8154
Zarzad spotdzielni powstajacej jest obowigzany w terminie czternastu dni od dnia jego
wyboru wystgpi¢ z wnioskiem o wpisanie spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego,
a Zarzad Spotdzielni dotychczasowej - z wnioskiem o dokonanie w tym rejestrze wpisu o jej
podziale.
8 155
Wskutek podziatu Spétdzielni na powstajgcg spotdzielnie przechodzg z chwilg jej
zarejestrowania wynikajace z planu podziatu sktadniki majgtkowe oraz prawa i zobowigzania.
W tym tez zakresie wierzyciele i dtuznicy dotychczasowej Spotdzielni stajg sie wierzycielami
i dtuznikami powstajacej spétdzielni. Jednakze za zobowigzania powstate przed podziatem
Spotdzielni Spoétdzielnia dotychczasowa i nowo powstata odpowiadaja solidarnie.

15. Likwidacja Spoétdzielni

8 156
1. Spotdzielnia przechodzi w stan likwidacji wskutek zgodnych uchwat Walnych Zgromadzen
zapadtych wiekszoscig 3/4 gtosow na dwdch kolejno po sobie nastepujacych Zebraniach,
w odstepie, co najmniej 2 tygodni.
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2. Spotdzielnia postawiona w stan likwidacji moze przed uptywem roku od dnia podjecia
drugiej uchwaty Walnego Zgromadzenia o likwidacji przywrdci¢ swojg dziatalnosé na
podstawie uchwaty Zebrania podjetej wiekszoscig 3/4 gtosow.

8 157
W razie przeksztatcenia wtasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spétdzielni w prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla ograniczonego prawa rzeczowego staje sie ksiega
wieczysta dla nieruchomosci, a wpisana w tej ksiedze hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczowym staje sie hipoteka na nieruchomosci.

§ 158
Postepowanie likwidacyjne Spétdzielni prowadzone jest na zasadach okreslonych w art. od
114 do 129 Prawa Spotdzielczego.

16. Upadtos¢ Spotdzielni.

§159

1. Ogtoszenie upadtosci spétdzielni nastepuje w razie jej niewyptacalnosci.

2. Jezeli wedtug sprawozdania finansowego spétdzielni ogélna wartosé jej aktywoOw nie
wystarcza na zaspokojenie wszystkich zobowigzan, zarzad powinien niezwtocznie zwotac
walne zgromadzenie, na ktorego porzadku obrad zamieszcza sprawe dalszego istnienia
spotdzielni.

3. Pomimo niewyptfacalnosci spotdzielni walne zgromadzenie moze podjaé¢ uchwate o
dalszym istnieniu spotdzielni, jezeli wskaze srodki umozliwiajgce wyjscie jej ze stanu
niewyptacalnosci.

4. W razie podjecia przez walne zgromadzenie uchwaty o postawieniu spétdzielni w stan
upadtosci, zarzad spétdzielni obowigzany jest niezwtocznie zgtosi¢c do sadu wniosek
0 ogtoszenie upadtosci.

8 160

1. Z wnioskiem o ogtoszenie upadtosci spétdzielni bedacej w stanie likwidacji obowigzany
jest wystgpi¢ do sadu likwidator niezwiocznie po stwierdzeniu niewyptacalnosci
spotdzielni.

2. Na wniosek wierzyciela, ktory zgtosit wniosek o ogtoszenie upadtosci spotdzielni, sad
moze zarzadzi¢ postawienie jej w stan upadtosci pomimo uchwaty walnego zgromadzenia
spotdzielni o dalszym jej istnieniu.

3. Jezeli ze sprawozdania finansowego sporzadzonego przez zarzad lub przez likwidatora
wynika, ze majatek spotdzielni, ktdra zaprzestata swej dziatalnosci, nie wystarcza na
pokrycie kosztow postepowania upadtosciowego, a wierzyciele nie wyrazg zgody na ich
pokrycie, sgd na wniosek wierzycieli lub Krajowej Rady Spotdzielczej zarzadzi wykreslenie
spotdzielni z Krajowego Rejestru Sgdowego, zawiadamiajac o tym wierzycieli i Krajowa
Rade Spétdzielcza. W takim wypadku nie przeprowadza sie postepowania
upadtosciowego.

§161

Przepisy o organach spoétdzielni stosuje sie takze podczas postepowania upadtosciowego,

jezeli z przepiséw prawa upadtosciowego nie wynika inaczej.
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8162
Po ogtoszeniu upadtosci cztonkowie spotdzielni, na zagdanie syndyka upadtosci, niezwtocznie
uiszczajg niewptacong jeszcze czesé udziatu.

8163
Po ukonczeniu postepowania upadtosciowego syndyk upadtosci zgtosi do sadu rejestrowego
wniosek o wykreslenie spétdzielni z Krajowego Rejestru Sagdowego.

8 164
Do postepowania upadtosciowego w sprawach nieuregulowanych przepisami Prawa
Spotdzielczego stosuje sie przepisy prawa upadtosciowego.

17. Przepisy przejsciowe i koncowe

8 165
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego.

8 166
Zmiana zasad wnoszenia i wysokosci udziatbw oraz wpisowego nie dotyczy cztonkow
przyjetych do Spétdzielni przed data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian
Statutu w tym zakresie.

8 167
Niniejszy statut obowiazuje od dnia jego rejestracji w Krajowym rejestrze Sgdowym.

Informacja o zmianach statutu

1. Niniejszy statut zostat zmieniony przez Walne Zgromadzenie w dniu 24 czerwca 2022r.
uchwata nr 16/2022

2. Niniejszy statut zostat zmieniony przez Walne Zgromadzenie w dniu 25 maja 2018r.
uchwatg nr 9/2018

3. Niniejszy statut zostat zmieniony przez Walne Zgromadzenie w dniu 2 czerwca 2017r.
uchwatg nr 10/2017

4. Niniejszy statut zostat zmieniony przez Walne Zgromadzenie w dniu 26 czerwca 2015r.
uchwatg nr 14/2015

5. Niniejszy statut zostat zmieniony przez Walne Zgromadzenie w dniu 26 czerwca 2015r.
uchwatg nr 14/2015.

6. Niniejszy statut zostat zmieniony przez Walne Zgromadzenie w dniu 20 czerwca 2014r.
uchwatg nr 8/2014.

7. Niniejszy statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu
23 pazdziernika 2009r. uchwata nr 1/X/2009.

8. Z dniem dokonania rejestracji niniejszego statutu traci moc statut uchwalony przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw Uchwatg nr 1/2007 z dnia 26.05.2007r, ktory zostat
zarejestrowany w dniu 03.08.2007r.
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Informacja o zmianach statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Bienczyce” w Krakowie

1. Rejestracja Spétdzielni - Na Zebraniu Zatozycielskim w dniu 24 wrzesnia 1990r.
uchwalono Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Bienczyce”, ktdra wydzielita sie ze
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Hutnik” w dniu 7 lutego 1991r. — Postanowieniem Sgdu
Rejonowego Dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie Wydziat VI Cywilny Sekcja Rejestrowa
— Sygnatura Akt: Rej. S-591/A.

2. W dniu 27 czerwca 1992r. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw uchwalito zmiany do
statutu, ktore zostaty zarejestrowane Postanowieniem Sgdu Rejonowego Dla Krakowa
Srodmiescia w Krakowie— z dnia 21 wrzesnia 1992r. - Sygnatura Ns Rej. S-371/92/S.

3. Wdniu 11 czerwca 1994r. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw uchwalito zmiany do
statutu, ktore zostaty zarejestrowane Postanowieniem Sadu Rejonowego Dla Krakowa
Srodmiescia w Krakowie—- z dnia 5 lipca 1994r. - Sygnatura Ns Rej. $-130/94/S,

4. W dniu 20 majal995r. Zebranie Przedstawicieli Cztonk6w uchwalito zmiany do statutu,
ktore zostaty zarejestrowane Postanowieniem Sadu Rejonowego Dla Krakowa
Srodmiescia w Krakowie— z dnia 16 czerwca 1995r. - Sygnatura Ns Rej. $-172/95/S,

5. W dniu 25 maja 1996r. Zebranie Przedstawicieli Cztonkdw uchwalito zmiany do statutu,
ktore zostaty zarejestrowane Postanowieniem Sadu Rejonowego Dla Krakowa
Srodmiescia w Krakowie z dnia 18 lipca 1996r. - Sygnatura Ns Rej. S-179/96/S,

6. W dniu 23 maja 1998r. Zebranie Przedstawicieli Cztonkdw uchwalito zmiany do statutu,
ktore zostaty zarejestrowane Postanowieniem Sadu Rejonowego Dla Krakowa
Srodmiescia w Krakowie — z dnia 19 czerwca 1998r. - Sygnatura Ns Rej. $-124/98/S,

7. W dniu 20 maja 2000r. Zebranie Przedstawicieli Cztonkdw uchwalito zmiany do statutu,
ktore zostaty zarejestrowane Postanowieniem Sadu Rejonowego Dla Krakowa
Srodmiescia w Krakowie — z dnia 21 czerwca 2000r. - Sygnatura Ns Rej. S-109/00/S,

Pierwsza rejestracja Spoétdzielni Mieszkaniowej w Krajowym Rejestrze Sagdowym nastapita
w dniu 25.01.2002r.pod sygnaturg : KR.XI NS-REJ.KRS/533/02/677, uwzgledniajac rejestracje
Spotdzielni uwidoczniong Sgdowym Rejestrze Spotdzielni Sygn.: Rej S —591/A w dniu
07.02.1991r. Nadano Spoétdzielni Nr KRS: 0000084584.

8. Uchwata nr 8/2002 w dniu 12 stycznia 2002r. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw
uchwalito zmiany do statutu, ktore zostaty zarejestrowane w KRS w dniu
11 czerweca 2002r. Sygnatura : KR.XI NS-REJ.KRS/3988/02/904.

9. Uchwatg nr 23/2003 w dniu 13 grudnia 2003r. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw
uchwalito zmiany do statutu, ktore zostaty zarejestrowane w KRS w dniu
1 marca 2004r. Sygnatura : KR.XI NS-REJ.KRS/1527/04/37.

10. Uchwatg nr 7/2005 w dniu 21 maja 2005r. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw uchwalito
zmiany do statutu, ktére zostaty zarejestrowane w KRS w dniu 30 czerwca 2005r.
Sygnatura : KR.XI NS-REJ.KRS/7355/05/425.

11. Uchwatg nr 1/2006 w dniu 10 czerwca 2006r. Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
uchwalito zmiany do statutu, ktére zostaty zarejestrowane w KRS w dniu
12 wrzesnia 2006r. Sygnatura : KR.XI NS-REJ.KRS/22698/06/877.

12. Uchwatg nr 1/2007 w dniu 26 maja 2007r. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw uchwalito
zmiany do statutu, ktore zostaty zarejestrowane w KRS w dniu 03 sierpnia 2007r.
Sygnatura : KR.XI NS-REJ.KRS/18841/07/521.
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13. Uchwatg nr 1/X/2009 w dniu 23 pazdziernika 2009r. Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
uchwalito zmiany do statutu, ktore zostaty zarejestrowane w KRS w dniu 12 stycznia
2010r. Sygnatura : KR.XI NS-REJ.KRS/024153/09/234.
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